Telefon: 03843-776622

IMMOBILIENBURO EHLERS

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
VERKAUF - VERMIETUNG - WERTGUTACHTEN www.immobilien-ehlers.de

Gleviner StralRe 33 in 18273 Glistrow

Wir begleiten Sie!

.. vom Traum bis zur
Schlisselibergabe!

Verkaufsobjekt
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A A 3 ".-'
'g_hlf.,‘ el I:n,f'r.' i Y]
s Y

r
. #;; et > 2Ty
A

: [Bre.
9a z - 4 }
7@ g
¥ WA i It

-|-!._

Platz fur Ihre Notizen

Frau Luisa Lichtner

Tel.: +49 3843 776622

Fax: +49 3843 776621

E-Mail: luisa.lichtner@immobilien-ehlers.de

lhr Termin zur Besichtigung des Objektes:

Datum: Uhrzeit:
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IMMOBILIENBURO EHLERS

Daten im Uberblick

VERKAUF - VERMIETUNG - WERTGUTACHTEN

Gleviner StralRe 33 in 18273 Glistrow

Telefon: 03843-776622

Fax: 03843-776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
www.immobilien-ehlers.de

12285019

Online-Nr:
Kauf/Miete:
Typ:
Kaufpreis:
Zzgl. Kauferprovision:

Flachen/Raume

Wohnflache:

Grundstuck:

Gesamtflache:

Zimmer:

Garagen:

Stellplatze:

Terrassen:

Flachen- und MaRangaben sind ca.-Werte.

Energiepass

Ausweisart:
Gebéaudeart:
Energieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Energietrager:
Baujahr It. Energieausweis:

Warmwasser in Energieverbrauch:

Online-Nr.: 12285019 - Interne Nr.: 25-301

Kauf
Mehrfamilienhaus
298.000,00 EUR

7.14% (inkl. MwSt.) vom Kaufpreis

221,56 m2

3.200,00 m?

221,56 m?

Energieverbrauchsausweis
Wohngebaude

77.1 kWh/(mz2-a)

Erdgas

1890

Ja

Stand: 13.02.2025




Telefon: 03843-776622

IMMOBILIENBURO EHLERS

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
VERKAUF - VERMIETUNG - WERTGUTACHTEN www.immobilien-ehlers.de

Gleviner StralRe 33 in 18273 Glistrow

Beschreibung

Das Gebaudeensemble in Serrahn bietet eine ausgezeichnete Investitionsmdglichkeit in einer ruhigen und naturverbundenen
Lage. Serrahn zeichnet sich durch seine idyllische Atmosphéare aus, wahrend gleichzeitig eine gute Anbindung an umliegende
Stadte gewadhrleistet ist. Das Gebdudeensemble in Serrahn besteht aus einer Doppelhaushélfte mit drei vermieteten
Wohneinheiten. Zusétzlich befindet sich auf dem Grundstlick ein separater Bungalow, der ebenfalls vermietet ist. Die erste
Wohneinheit in der Doppelhaushélfte bietet auf ca. 137,95 m? grof3zligigen Wohnraum Uber zwei Etagen. Im Erdgeschoss
befinden sich ein offenes Wohnzimmer mit Kiiche und Zugang zur Terrasse, ein Gastezimmer sowie ein Bad mit Dusche. Das
Obergeschoss umfasst vier Schlafzimmer, ein weiteres Bad mit Dusche und Wanne sowie einen Abstellraum. Besonders
hervorzuheben sind der grole Warmeofen und das charmante Balkenfachwerk. Diese Wohnung eignet sich ideal fur
Selbstnutzer, die viel Platz und eine naturnahe, gemutliche Wohnatmosphare suchen. Die zweite Wohnung umfasst ca. 27,81 m?
und die dritte Wohnung misst ca. 24,95 m2. Beide Wohnungen sind vom Schnitt her &hnlich und bieten einen kombinierten Wohn-
und Schlafbereich, ein Bad mit Dusche sowie eine separate Kiiche. Sie Uberzeugen trotz ihrer kompakten GroéRRe durch eine
durchdachte Raumaufteilung und eine angenehme Wohnatmosphare. Der Bungalow auf dem Grundstick hat ca. 30,85 m2 und ist
ebenfalls vermietet. Der offene Wohnbereich umfasst einen abgegrenzten Schlafbereich, eine Kiiche sowie ein Bad mit Dusche.
Ein Kaminofen sorgt fir behagliche Warme. Das Gebaude wurde 2001 bis auf die AuRenmauern komplett saniert, die
Heizungsanlage wurde 2022 erneuert und befindet sich im Dachboden. Die gesamte Ausstattung ist charmant und funktional, was
den Wohnkomfort in jeder Einheit erhdht. Das Grundstick erstreckt sich Uber ca. 3.200 m? und liegt auf einem
Erbbaupachtgrundsttick, dessen jahrliche Pacht bei 856,24 € liegt. Zusatzlich gibt es auf dem Grundstlck ein Schuppengebaude
mit Abstellmoglichkeiten fur die Mieter. Eine Garage mit Doppelcarport sorgt fir ausreichend Stellplatzméglichkeiten. Besonders
erwahnenswert ist die Haselnussplantage, die dem Grundsttick Charakter verleiht und zu einer nachhaltigen Nutzung beitragt. Ftr
Selbstnutzer bietet dieses Ensemble eine attraktive Moglichkeit, die erste Wohneinheit mit 137,95 m2 zu genief3en und gleichzeitig
von jahrlichen Mieteinnahmen von ca. 7.200 € durch die anderen Einheiten zu profitieren. Alternativ konnte das gesamte
Ensemble vermietet werden, was zu jahrlichen Mieteinnahmen von ca. 17.160 € fiihren wirde. Egal ob Sie sich fir die
Selbstnutzung oder die vollstandige Vermietung entscheiden — dieses Objekt bietet in einer ruhigen, naturnahen Umgebung
sowohl attraktiven Wohnkomfort als auch eine lukrative Einkommensquelle.
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Whg.1 Wohnzimmer Whg. 2 Essbereich
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Whg. 1 Kiiche

Whg.1 Ofen Whg. 1 Impression
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Whg. 3 Kiiche
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Grundstuck/ Bungalow
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Bungalow Terrasse

Bungalow Bad
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Schuppen

W2 om {|Bdcm, z2oom |

4 237 gm ' }
i p‘:ﬂm
e .
R A . / “ [1] dad | /
£ A Mo E _ # E
g8 % . g A ety il 3 "] 4 s g
8 K Fur ﬂ } g a5 E/' :
¥ v r
1E-5 S + e +
%1 " 75 - F T B
j ] E K_lﬂdz X Abs S
i 3 AT L8 i ‘3
i L 4 L] 277 ii
’ 4
§ B + 3}.\;;““-"N |
g / 5 ? ] |
Wehnzimmar 4 8 . 1l
Kiche ¥ @ 5 £ B
é. | Kind 1 |
I || 1
|4 & | : ! 7
¥ 41 Z ' i o
g g |7 Rl ="
e == v j2en jose
odom . awom e T
Who 1 Dachgeschaoss
magh:.ir:g:mem ; Ale Mage ohne Gewah:

Grundriss Whg. 1 EG Grundriss Whg. 1 DG

Online-Nr.: 12285019 - Interne Nr.: 25-301 Stand: 13.02.2025




Telefon: 03843-776622

IMMOBILIENBURO EHLERS Fax: 03843-776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
VERKAUF - VERMIETUNG - WERTGUTACHTEN www.immobilien-ehlers.de

Gleviner StralRe 33 in 18273 Glistrow

—= — 4s3em b
ﬁE&Z/ Z azen |
7 A e
a4 4 ?._/._ 7
E ¥ ‘Wohnan | A ( et
g Schisten 7 ] wonnens
| a 7 8 [ schiaten £
7| g
;1.. I:f?w.u F] E. o } 2.—.-1“; 7 z
3 Yo 5 J § 7 ow Sl
= A HIE B o H g
+ ;/\—---- ' 'E’-.—n—n = =
8.7 § H kache
LBl I
Ay i
" gl ——

4 | asm_y130emptocm
132 cm i W1om }

Wi 2 Erdgeschoss "

Alle Malle chne Gewahr \Whg 3 Dachgeschass

Alle Maie ohne Gewahr

Grundriss Whg. 2 Grundriss Whg. 3

| [
s 757 g v = |

# g o
Jf al i
o 1 &
g H i
g4

/ :

f3MTem PRCL

L E25em

Bungakow

Alle Maie chne Gewahe

Grundriss Bungalow
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Anbieterdaten

IMMOBILIENBURO EHLERS

Inh. Lars Ehlers
Gleviner Stral3e 33
18273 Gustrow

Telefon: 03843 776622

Fax: 03843 776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
Web: www.immobilien-ehlers.de

Birozeiten: Mo bis Do 9.00 - 17.00 Uhr, Fr 9.00 - 15.00 Uhr, oder nach Absprache

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflcht nach 8 36 VSBG Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach Mafl3gabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.
Vor der Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aufergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt
werden. Das ImmobilienBuro Ehlers ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des VD verpflichtet, gegeniiber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme
abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt das ImmobilienBiro Ehlers grundsétzlich nicht teil.
Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB — Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10, 10179 Berlin. Weitere
Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter https://www.ombudsmann-immobilien.net.

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung durch den Landkreis Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow
USt-IdNr.: DE227038229

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Lars Ehlers

Inhaltlich verantwortlich gem. 855 Abs. 2 RStV: Lars Ehlers
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