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Wir begleiten Sie!

... vom Traum bis zur
Schlisselibergabe!

Verkaufsobjekt

Kaufpreis: 319.000,00 EUR

Einfamilienhaus in Wilhelminenhof
. ) Ihr Ansprechpartner
Platz fur Ihre Notizen

Frau Luisa Lichtner

Tel.: +49 3843 776622

Fax: +49 3843 776621

E-Mail: luisa.lichtner@immobilien-ehlers.de

lhr Termin zur Besichtigung des Objektes:

Datum: Uhrzeit:
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IMMOBILIENBURO EHLERS

Daten im Uberblick

VERKAUF - VERMIETUNG - WERTGUTACHTEN

Gleviner StralRe 33 in 18273 Glistrow

Telefon: 03843-776622

Fax: 03843-776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
www.immobilien-ehlers.de

12355068

Online-Nr:

Kauf/Miete:

Typ:

Kaufpreis:

Zzgl. Kauferprovision:

Flachen/Raume

Wohnflache:

Grundstuck:

Zimmer:

Garagen:

Stellplatze:

Terrassen:

Frei ab:

Flachen- und MaRangaben sind ca.-Werte.

Energiepass

Ausweisart:
Gebéaudeart:
Endenergiebedarf:

Energieeffizienzklasse:

Energietrager:

Baujahr It. Energieausweis:

Online-Nr.: 12355068 - Interne Nr.: 25-16

Kauf

Einfamilienhaus

319.000,00 EUR

3.57% (inkl. MwSt.) vom Kaufpreis

154,84 m?

3.344,00 m?

April 2026

Energiebedarfsausweis
Wohngebaude

99.8 kWh/(mz2-a)
Erdgas

1992

Stand: 28.08.2025
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Beschreibung

Wilhelminenhof ist ein beschaulicher Ortsteil der Gemeinde Gulzow-Prizen im Landkreis Rostock. Die l&ndliche Umgebung bietet
Ruhe, viel Natur und dennoch eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte — ideal fir Familien, Naturfreunde oder Menschen,
die dem Trubel des Alltags entfliehen mochten. Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1992 wurde 2012 durch einen Anbau
sinnvoll erganzt. Der hinzugewonnene Raum wird aktuell als Schlafzimmerbereich genutzt und schafft damit zusatzlichen Platz fur
Familie, Gaste oder Homeoffice. Insgesamt stehen ca. 154 m2 Wohnflache auf drei Etagen zur Verfugung. Im barrierefreien
Erdgeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Zimmer: ein grof3ziigiges Wohnzimmer sowie zwei Schlafzimmer. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne (erneuert 2012), eine separate Kiiche und einen
praktischen Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer sowie der Heizungsraum. Das
ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum, der derzeit als kleiner Géastebereich genutzt wird. Das Dach wurde 2024
komplett erneuert und mit neuen Dachfenstern ausgestattet. Zudem wurde eine moderne Solaranlage installiert, die fir eine
nachhaltige Energieversorgung sorgt. Die Fenster wurden teilweise bereits 1998 ausgetauscht, und das gesamte Haus ist mit
Aul3enrollladen versehen, die fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit sorgen. Im Au3enbereich tberzeugt das ca. 3.344 m2 grol3e
Grundstick mit einer Uberdachten Terrasse, einem Schuppen, drei Garagen, einem Carport sowie einer
Regenwasserauffanganlage. Dieses charmante Haus vereint gro3zigiges Wohnen und naturnahes Leben — ideal flr Familien
oder Menschen, die Ruhe und Platz suchen.
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Eindrucke

Hausansicht Wohnzimmer

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Dachgeschoss

. m‘\ BNy M We S S

Kuéhé/Essbéreich
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Flur Obergeschoss Hausansicht hinten

Garagen/Schuppen Grundstuck

Online-Nr.: 12355068 - Interne Nr.: 25-16 Stand: 28.08.2025




Telefon: 03843-776622

IMMOBILIENBURO EHLERS

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
VERKAUF - VERMIETUNG - WERTGUTACHTEN www.immobilien-ehlers.de

Gleviner StralRe 33 in 18273 Glistrow

! i " P " e ET]
u 20t 2 am 134
i 148
4 e F—— T,
r o - eo— 1
- HWA |
- " | |
Wehnfaus Bzhialen i
e 5 2
L]
E 5% o - ‘
TTs o] Ry o e s
|| | ] n
R - :
d :’I it
é B Wohnis
4 |9° : R
| Ay — L
= — |
g | ks “‘“r
= :
| il Bad |
F i B
dttl = _ A _
m g o A mn
L ) L ¥t
—i % . HE S| ST
Grundstick —w % P M ® o L
- Erl R i M Asgaben ahos Gow,

Grundriss Erdgeschoss

ﬂmhﬂﬂ_mﬂﬂm"d'.'rj-:muiH 5

_________ = e — ciamo e s =

ﬂ Y—-@* | o |
w2 ¥ b

T
|
|
i
|
|
|
i
|
I
|
'
1
uge
g
.

Grundriss Obergeschoss
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Anbieterdaten

IMMOBILIENBURO EHLERS

Inh. Lars Ehlers
Gleviner Stral3e 33
18273 Gustrow

Telefon: 03843 776622

Fax: 03843 776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
Web: www.immobilien-ehlers.de

Birozeiten: Mo bis Do 9.00 - 17.00 Uhr, Fr 9.00 - 15.00 Uhr, oder nach Absprache

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflcht nach 8 36 VSBG Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach Mafl3gabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.
Vor der Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aufergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt
werden. Das ImmobilienBuro Ehlers ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des VD verpflichtet, gegeniiber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme
abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt das ImmobilienBiro Ehlers grundsétzlich nicht teil.
Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB — Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10, 10179 Berlin. Weitere
Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter https://www.ombudsmann-immobilien.net.

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung durch den Landkreis Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow
USt-IdNr.: DE227038229

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Lars Ehlers

Inhaltlich verantwortlich gem. 855 Abs. 2 RStV: Lars Ehlers
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