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Wir begleiten Sie!

... vom Traum bis zur
Schlisselibergabe!

Verkaufsobjekt

Kaufpreis: 118.000,00 EUR

Doppelhaushélfte in Breesen bei Laage
. ) Ihr Ansprechpartner
Platz fur Ihre Notizen

Herr Lars Ehlers

Tel.: +49 3843 776622

Fax: +49 3843 776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de

lhr Termin zur Besichtigung des Objektes:

Datum: Uhrzeit:
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Daten im Uberblick

Online-Nr: 12413112
Kauf/Miete: Kauf
Typ: Einfamilienhaus
Kaufpreis: 118.000,00 EUR
Zzgl. Kauferprovision: 3.57% (inkl. MwSt.) vom Kaufpreis

Flachen/Raume

Wohnflache: 80,00 m?
Grundstuck: 1.843,00 m?
Zimmer: 4

Stellplatze: 4

Frei ab: nach Absprache

Flachen- und MaRangaben sind ca.-Werte.

Energiepass

Ausweisart: Energiebedarfsausweis
Gebaudeart: Wohngebaude
Energieeffizienzklasse: G

Endenergiebedarf: 213.7 kWh/(m2-a)
Energietrager: Heizol

Baujahr It. Energieausweis: 1870
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Beschreibung

Die Doppelhaushélfte befindet sich in Breesen bei Laage, einer ruhig und landlich gepragten Ortschaft im Landkreis Rostock. Die
Umgebung ist gepragt von Feldern, Wiesen und einer naturnahen Landschaft und bietet viel Ruhe und Erholung. Gleichzeitig ist
die Stadt Laage mit den Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie die umliegenden Stadte und Gemeinden gut erreichbar. Die
Lage eignet sich besonders fiir Menschen, die das landliche Wohnen mit einer guten regionalen Anbindung verbinden méchten.

Das um ca. 1870 errichtete Wohnhaus verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 80 m?, die sich auf zwei Etagen verteilt. Im
Erdgeschoss gelangen Sie durch den Windfang in das Haus. Hier befinden sich ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche
und ein Badezimmer. Im Obergeschoss stehen zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Hobbyraume genutzt werden kénnen.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und bietet damit viel Potenzial fir eine individuelle Gestaltung.
Die Fenster, die Haustlr sowie das Dach wurden bereits im Zeitraum von 1997 bis 1999 erneuert. Weitere Modernisierungs- und
Sanierungsarbeiten sind erforderlich, sodass zukinftige Eigentumer das Haus nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten
koénnen.

Das grof3zugige Grundstick umfasst ca. 1.843 m2 und bietet viel Platz fir individuelle Nutzungsmdglichkeiten. Zum Anwesen
gehort neben dem Wohnhaus ein massives Nebengebaude mit einer Garage und einem Stall. Der vorhandene Innenhof verleiht
dem Grundstiick einen urspringlichen, l&andlichen Charakter und bietet zuséatzlichen Raum fur Hobby, Lagerung oder Freizeit.
Insgesamt bietet das Anwesen eine interessante Kombination aus historischem Wohnhaus, grof3ziigigem Grundstiick und
vielfaltigen Gestaltungsmaglichkeiten.
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Eindrucke

Wohnzimmer

Zimmer 1 Obergeschoss
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Windfang
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Obergeschoss

Hausansicht hinten Hausansicht seitlich
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Werkstatt
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Grundstuck | Grundstuck

Grundstuck Grundstuck
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Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss
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Anbieterdaten

IMMOBILIENBURO EHLERS

Inh. Lars Ehlers
Gleviner Stral3e 33
18273 Gustrow

Telefon: 03843 776622

Fax: 03843 776621

E-Mail: info@immobilien-ehlers.de
Web: www.immobilien-ehlers.de

Birozeiten: Mo bis Do 9.00 - 17.00 Uhr, Fr 9.00 - 15.00 Uhr, oder nach Absprache

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflcht nach 8 36 VSBG Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach Mafl3gabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet.
Vor der Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem aufergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt
werden. Das ImmobilienBuro Ehlers ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des VD verpflichtet, gegeniiber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme
abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt das ImmobilienBiro Ehlers grundsétzlich nicht teil.
Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB — Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10, 10179 Berlin. Weitere
Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter https://www.ombudsmann-immobilien.net.

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung durch den Landkreis Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow
USt-IdNr.: DE227038229

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Lars Ehlers

Inhaltlich verantwortlich gem. 855 Abs. 2 RStV: Lars Ehlers
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