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Wir begleiten Sie!

.. vom Traum bis zur
Schlisselibergabe!

Verkaufsobjekt

Kaufpreis: 474.000,00 EUR

Platz fur Ihre Notizen

Frau Luisa Lichtner

Tel.: +49 3843 776622

Fax: +49 3843 776621

E-Mail: luisa.lichtner@immobilien-ehlers.de

lhr Termin zur Besichtigung des Objektes:

Datum: Uhrzeit:
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Daten im Uberblick

Online-Nr: 12386207
Kauf/Miete: Kauf
Typ: Mehrfamilienhaus
Kaufpreis: 474.000,00 EUR
Zzgl. Kauferprovision: 7.14% (inkl. MwSt.) vom Kaufpreis

Flachen/Raume

Wohnflache: 335,00 m?
Grundstuck: 537,00 m2
Gesamtflache: 335,00 m2

Flachen- und MaRRangaben sind ca.-Werte.

Energiepass

Ausweisart: Energieverbrauchsausweis
Gebaudeart: Wohngebaude

Energieverbrauch: 127.67 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse: ﬁ ﬂ e EI E _
Energietrager: Erdgas

Baujahr It. Energieausweis: 1920

Warmwasser in Energieverbrauch: Ja
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Beschreibung

Die charmante Stadt Gustrow mit etwa 30.000 Einwohnern liegt idyllisch im Herzen Mecklenburgs und ist von einer reizvollen
Landschaft mit zahlreichen Seen, Waldern und Wiesen umgeben. Diese naturnahe Umgebung bietet nicht nur eine hohe
Lebensqualitat, sondern auch vielféltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Gistrow verfligt Uber eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinischen Einrichtungen. Das Stadtzentrum
mit seinen kulturellen Angeboten — darunter Theater, Kino und Museen — ist bequem erreichbar. Auch die Hansestadt Rostock
sowie Schwerin sind mit dem Auto, der Bahn oder dem Bus schnell angebunden. Die angebotene Immobilie befindet sich in einer
beliebten Wohnlage im Schweriner Viertel. Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1920 errichtet und Mitte der 1990er Jahre
saniert. Das Gebaude bietet insgesamt sieben Wohneinheiten: In den unteren drei Etagen — vom Erdgeschoss bis zum 2.
Obergeschoss — befinden sich jeweils zwei gleich geschnittene 2-Raum Wohnungen mit einer Wohnflache von etwa 45 m2. Im
Dachgeschoss erganzt eine grof3zugige 3-Raum Wohnung mit ca. 65 m?2 das attraktive Wohnangebot. Die Gesamtwohnflache
betragt ca. 335 m2. Alle Einheiten sind aktuell vermietet, was zu jahrlichen Mieteinnahmen in Hohe von ca. 27.883,20 € fuhrt.
Beheizt wird das Gebaude Uber eine zentrale Erdgasheizung aus dem Jahr 2025. Zudem stehen allen Mietparteien praktische
Kellerabteile zur Verfigung. Das Grundstiick des Hauses umfasst ca. 225 m2 und bietet einen kleinen Hofbereich. Im Kaufpreis ist
zudem ein direkt angrenzendes, unbebautes Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 312 m?2 enthalten, dessen Wert 80.000 €
betragt. Fur dieses Baugrundstiick liegt bereits eine vollstandige Bauplanung zur Errichtung eines weiteren Mehrfamilienhauses
vor — eine attraktive Chance fur Investoren, die den Wohnraumbestand erweitern mdchten. Insgesamt handelt es sich bei dieser
Immobilie um ein attraktives Anlageobjekt mit stabilem Mietertrag und zusatzlichem Entwicklungspotenzial in einer gefragten Lage
Gustrows.
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Eindrucke

Hausansicht

Kiche EG
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Treppenhaus Hausansicht hinten

TR

seitliche Hausansicht Baugrundstiick
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